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1 EN SANTIAGO DE CHILE, = seLs de Mayc del afio dos mil
12l catorce, ante mi, PATRICIO HERNAN CATHALIFAUD MOROSO,
13 Abogado, Notario Publico de la Duodécima Notaria de Santiago,
4 con oficio y domicilio en calle Teatinos numerc trescientos
1% treinta y uno, comuna Santiago, comparece: Dofa PATRICIA
1§ VALERIA ESPINOSA MOYA, chilena, casada y separada de bienes,
1 Gestor Inmobiliario, cédula nacilonal de identidad numeroc
18l nueve millones doscisntos noventa y cincoe mil seisclientos
]cuarenta y ocho guidén dos, en representacidn de VALERIA

20| ESPINOSA PROPIEDADES E.I.R.L. Hol Unico Tributario numere

2 setentd y seis millones movecientos cuarenta mil setecientos
22 sgesenta guién K, amboz con domicilio para estos efectos en
23 santiago, Napoledn numero Eres mil guinientos sesenta y
24 cinco, oficina doscientos dos, comuna de Las Condes, mayor de
2] edad, guien! acredita su identidad con la cédula antes citada
2

y expone, que debidamente facultads, segun se comprobarad mas

7 adelante, viene an reducir a escritura piblica la sigulente

2 Acta que transcribe a continuacion: ACTA REGLAMENTO INTERNO
29l DE COPROPIEDAD COMUNIDAD EDIFICIO LAS TORCAZAS DIECINUEVE. En

Santiago, a catorce de Abril del ano dos mil catorce, en las
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foficinas de la comunidad ubicada en Las Torca‘zas_ nimero
i Diecinueve, comparscen presente al Acta por una parte ‘La
Y Administradora” de la Comunidad VALERIA ESPINCSA MOYA, Gestor
4 Inmobiliaric, cédula nacional de lidentidad nimero nueve
#millones doscientos noventa y cinco mil seiscientos cuarenta
4y ocho guidétn dos, casada c¢on separacion de bienes,

7l representante legal de VALERIA ESPINOSA PROPIEDADES E.I.R.L.

Rol Onico Tributario numero setenta y seis millones

novecientos cuarenta mil seteclentos sesenta guidn K, ambos

.

con domicilio en Napoledn nimero tres mil guinientos sssenta
1y cinco, oficina doscientos dos, comuna de Las Condes en

13 Santiago; y por la otra los propietarios de inmuebles que

1 firmaran al final de ésta acta, de la Comunidad Edificio Las
14 Torcazas diecinusve, Rol Unico Tributario numero cincusnta y
1§ geis millones setenta y nusve mil noventa guidn dos, todos
iquayores de edad, qulienes ratifican en este acto al comitéd de

1 administracién, mismo de Septiembre afic dos mil once vy

18 acverdan que han convenide el siguiente Reglamento Internc de-

Co-propiedad: CLAUSULA PRIMERA: EXTRAVIOS: Para evitar

DS

extravio de dineroc efectivo, sclo se permitirdn pagos de
21 gastos comunes con documentos en Porteria, todos cruzados y
23 nominatives a nombre de “Comunidad Edificio Las Torcazas
23 Diecinueve”, & pagos wvia transferencia electronica 6
2 dep6sitos directos del Residente, en sucursal bancaria de
sy Banco cuenta corriente de 1la Comunicdad. CLAUSULA SEGUNDA:
2 BENEFICIO: Las unidades 6 departamentos gue tengan sus gastos

27 comunes al dia, podran segulr contande con el beneficio de

28 pagar lo0s gastos comunes “efectives y mes vencidos” y no
“estimados por adelantade”, ccme lo permite el Reglamento de
30 Co-propledad. CLAUSULA  TERCERA: CORTE DE  SUMINISTRO
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ELECTRICO: Las unidades & depar¥amentod que Arrasbhgh

don documentos

el pago de gastos comunes, nd repactados
fecha, se le cortard suministro eléctrico, y|para efectos db
la ley vigente numero diecinueve mil quiniknteos treinta ¥
siete, articulo cinco, el Administrador Valeria Espinosa y
quién lo represente en terreno, estarid autdrizado en forma
permanente para hacerlo efectivo a su sols solicitud y/o
firma. CLAUSULA CUARTA: VINCULACION LAB‘;oRAL: a) Para
presentaciones en la Inspeccién & Juzgados del Trabaje, al
Administrador 6 guién lo represente con poder simple, se le
asignan y otorgan las facultades del Articulo siete del
cddigo de procedimiento civil con expresa facultad de
transigir. b) Para evitar conflicto de intereses, el personal
de conserjeria no podrd tener durante su horario libre,
vinculacién Ilaboral con Residentes del Edificic, salve
trabajos puntuales y/a excepciones autorizadas per 1la
Administracion. CLAUSULA QUINTA: ARRIENDOS A NO RESIDENTES:
Las unidades 6 departamentos con gastos comunes al dia, se
les permitira el uso & arriendo de bodegas & estacionamientos
subterrianeos para Arrendatarios externos gue no pernocten &

residan en el Edificio, con el reguerimiento de que

propietario responda ante por dafios de su arrendatario &
usuario y que se informe previamente a la Administracién,
datos del usuarie y sl procediera de su vehiculo: nombre
completo, rut, direccidn particular, direccidén laboral, fono
celular, marca, meodelo, color y patente del vehiculo.
CLAUSULA SEXTA: ESTACIONAMIENTC DE VISITAS: ESTACIONAMIENTO
DE VISITAS: Solo se permitiran para unidades con gastos
comunes al dia, el uso liberado de dos horas diarclas del

estacionamiento exterior frontal del Edificic, a visitas de
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i Residentes, visitas que evidentemente no pernocten en el
2 Bdificio. Extendido el plazo, =se cursara una, multa al
y departamento infractor, por atraso en la devolucion del

estacionamiento, gue ascenderd a cuatro mil pesos con cargo a
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los gastos comunes, gue ird aumentando en un mil pesos, en la
dmedida de reincidencia del mismo, hasta un tope de tres

7 infracciones al mes, posteriormente y por el resto del mes,

el Residente perderd su derecho al uso del inmueble en

cuestién. CLAUSULA SEPTIMA: MULTAS: a) Los fondos! acumulados
10 de multas clausula anterior y la de diez por ciento vigente,
1l por atrasos en el pago de gastos comunes, Yy dque a la fecha
17l ascienden aproximadamente a novecientos sesenta mil pesos,
1) seran utilizados para comprar el regulador de voltaje
14 cotizado en alrededor de tres millones pago contado, gque
id entre otras cosas, evite la falla del ascensor debido al
16 racionamiento eléctrico, y en su defectc para un gasto

17 extraordinarico imprevisto de una envergadura similar. b} En

18 virtud de que el Edificio cuenta con un uUnico ascensor con
19 mas de veintidés afios de uso y al altisimo costo de
20l repuestos, no se usard para fletes ni mudanzas, con el objeto
211de evitar cuaslquier desperfecto causado por una sobrecarga
22 involuntaria. CLAUSULA OCTAVA: FILTRACIONES: Respecto a los

2d dafios producto de filtraciones de agua que perjudiguen a un

24 vecino, ya sea por rotura de caderias, fatiga de materiales,
s#2%mala instalacién & falta de mantenimiento de artefactos y
2¢ otros, deberan ser reparados por el departamento donde se
origina el dafio, dentro de un plazo prudente, en casa
28f contrario, el administrador quedara facultado para cortar el
29 syministro de agua potable y evitar aumentar los dafos del
vecino afectado. Si el Residente & Propigtario del
4
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departamente que origina la
financiamiento 6 la intencién de detener
hacer los arreglos al afectado, sera la Co
encargue, con profesionales acreditades, carflande =1 sosto en
los gastos comunes del departamento respgnsable, hasti en
sels cuotas. CLAUSULA NOVENA: RUIDOS MOLESTOS: Pars mantener
la tranquilidad que ha caracterizado el Edilficio Las Torcazas
Diecinueve durante sus tltimos veinte afic r Do Se permitiran
reuniones sociales 6 ruidos molestos ée mascotas o6 de

cualquier otro Ltipo, gue produzcan molestia a algin vecino.

CLAUSULA DECIMA: FACHADAS: No se permitird colgar ropa a la
vista en terrazas ni logias que afecten fachadas del
Edificio, tampoco nuevas disenos de protecciones en ventanas,
rejillas 6 mallas protectoras no autorizadas, para proteccidén
de niflos & mascotas en ventanas O Lerrazas. Estas mallas,
deberan ser de caracter obligatorio en casc de magscotas, pero
unicamente de 1la Empresa previamente aprobada por la
Administracidén, en wvirtud de que todos los vecinos usen
exactamente la misma. CLAUSULA DECIMO PRIMERA: FONDOS DE
RESERVA EXTRAORDINARICS: Uso y cobro de fondos de reserva
extraordinarios se determinaran con un setenta Yy cinco' por
ciento de mayoria en consultas escritas o en Asambleas
extraordinarias en caso de no llegar a consenso. Los derechos
de voto serdn Unicamente para propietarios debidamente
acreditados ¢ su representante Notarial autorizado, en casoc
de ausencias’' 6 no respuestas en el plazo estipulado, los
derechos de estos votos; se sumaran a la mayoria. CLAUSULA
DECIMO SEGUNDA: FONDOS DE RESERVAZ ORDINARIOS Y OTRAS
DECISIONES: a) La Administracién podra ingresar fondos de

reserva ordinarios en las papeletas de gastos comunes, en la
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medida que no signifique ningin alza en el promedio de gastos
comunes gque se pagan habitualmente. b) Para toma de otras
decisiones gque no se relacicnen con fondos de reserva, se
determinaran en consulta escrita con mayoria minima de
aprobacién. CLAUSULA DECIMO TERCERA: No se permitirad la
tenencia ni ingreso de animales al Edificia, salvo se trate
de mascotas falderas que no traspasen las mallas de terraza
obligatorias y que cuando circulen excepcionalmente y de paso
en Areas comunes lo hagan soéle en jaulas 6 en brazos de sus
1d amos, y en el bien entendido que no causen ningun tipo de
ulmolestias a algin vecino, ni olore=, ni suciedad, ni ruidos
molestos La infraccion a esta norma sera multada con una
unidad de fomento, valor gque se incrementard en un cien por

14 ciento en cada de reincidencia.- Se deja constancia que ante

13 su ausencia, los propietarios han facultado con voz v voto a
idvaleria Espinosa Propiedades EIRL, ante la Administracién de

11 Edificio Las Torcazas Diecinueve en las Condes, departamentos

10l nimeros veinticmatro, treinta y tres, setenta y uno, setenta
19y dos, ochenta y uno, ochenta y dos, ¥ ochents y tres,
2 repertorio cuatro mil seiscientos tres guién dos mil trece,
21 cl4usula Tercers; Departamento numerc seseata ¥ dos,

repertorio mil trescientos treinta y uno guién dos mil trece,
24 clausula Segqunda; Departamento numero treinta y cuatro,
24 repertoric dos mil trescientos novanta y nueve guién dos mil

doce, clausula Segunda; Departamento namerc cuarenta y dos,
2¢ repertorlio mil tresclentos nueve guién dos mi trece, clausula
21 Sequnda; todas escrituras publicas otorgadas ante el Notario
28 Piblico de Santiage don Sergio Henriquez Silva, de la

Duodécima Notaria de Santiago, las que no se insertan por sex

conocida de las partes y a expresa peticién de ellos.- Las
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a la administradora dofia Valeria Espinosa M¢ya, para reducir

a escritura parte o 1a totalidad de pregsente Actai-
Hay firmas de Valeria Espinosa Maya por | VALERIA ESPINO|A
PROPIEDADES E.I.R.L., Administrador; Juan! Eduarde Vattier
Devilat, Carmen Roxana Salinas Ri;a, Francisco Javier Baeza
Sanchez, Ricardo Eliazs Tabar Camsen, Maria Eugenia Baeza
W Sanchez, Fernando Salamancs Rojas, Humberto Tascheri
Ferretti, Carlos Albertec Webar Ubilla, Luis Eduardo Palacios
19 Torres, y Roberto Prancisco Rodriguez Guaita, segun consta en
-~ W Libro de actas que reola de fojas doce a fojas quince,
12 tenido =) la,vis_t.g y dewvuelta al+ interesado.- En
13 comprobante y previa lectura firma 1la éompazeciente. Se da
11 copia, y Fe.=-
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